Immothek

1. Ubung Gewerberaummiete

Bitte bearbeiten Sie die folgenden Aufgaben zur Gewerberaummiete.

Nr.: 10-20-034

Kopien brauchen Originale!

Die Nutzung der Aufgaben der Immothek24 ist nur zu privaten Ubungszwecken zuldssig. Neben den
Mitarbeitern der Immothek24 sind nur auf www.immothek24.de registrierte Dozenten und Bildungstrager zur
Verwendung der Lehrmaterialien im Unterricht berechtigt. Melden Sie VerstdoBe an info@immothek24.de.

1. Aufgabe

3.

1.1. Welche Form Bedarf der jeweilige Mietvertrag (Vertragsabschluss war jeweils am
01.Marz 2025)?

a) unbefristeter Mietvertrag tber ein Bliro
b) ein Mietvertrag Uber ein Bliro mit einer Laufzeit von 2 Jahren
c) ein Mietvertrag Uber einen Laden mit einer Laufzeit von 9 Monaten

d) ein Mietvertrag Uber einen Laden mit einer Laufzeit von 6 Monaten und dem
Optionsrecht fiir ein weiteres Jahr

e) ein Mietvertrag Uber einen PKW - Stellplatz fir 2 Jahre

1.2.Welche Konsequenz ergibt sich, wenn die vorgeschriebene Form nicht
eingehalten wird?

Aufgabe

a) Auf einer Blroetage sollen die Blrordaume einzeln an verschiedene Nutzer
vermietet werden. Wie kann in den Mietvertragen mit den Flachen des
gemeinschaftlichen Flures und des Waschraume verfahren werden.

b) Die Flachen stellen sich wie folgt dar:

Raum A = 35 m2 Nutzflache
Raum B = 50 m2 Nutzflache
Raum C = 40 m2 Nutzflache
Raum D = 60 m2 Nutzflache
Flur = 25 m2

Waschraume = 20m?2

Welche Flache wirde man sinnvoller Weise mit dem Mieter von Raum A im
Mietvertrag vereinbaren?

Aufgabe

Eine Lagerhalle soll an ,Fisch & Fang DIE FRISCHFISCH GbR" vermietet werden.
Gesellschafter sind Herr Fisch und Herr Fang.

4.

a) Wer wird Ihr Mieter?

b) Wie haften Herr Fisch und Herr Fang?

c) Wer unterschreibt auf der Mieterseite den Mietvertrag?

d) Wie ware die Haftung bei einer ,Fisch & Fang KG" (Herr Fisch (Komplementar),
Herr Fang (Kommanditist))?

Aufgabe
a) Wann kann der Mieter eine Mietminderung geltend machen?
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b) Wann kann der Mieter Schadensersatz gemaB § 536a BGB geltend machen?

5. Aufgabe
Grenzen Sie Miete von Pacht ab.

6. Aufgabe
Grenzen Sie den Mietvorvertrag vom Letter of Intent ab.

7. Aufgabe
Nennen Sie die Mindestinhalte eines Mietvorvertrages.

8. Aufgabe
Grenzen Sie die Blrgschaft von der (weichen) Patronatserklarung ab.

9. Aufgabe
Beschreiben Sie, was man unter Konkurrenzschutz versteht.

10.Aufgabe
Der Vermieter kreuzt in einem vorgefertigten Mietvertrag einige Auswahlvarianten an und
streicht andere Klauseln durch. Liegt dadurch ein individueller Vertrag vor?

11.Aufgabe
Entscheiden Sie in den folgenden Fallen, wann die Miete fallig ist.

a) Geschaftsraummietverhaltnis; Vertragsabschluss im Jahr 1993; monatliche
Mietzahlung; Falligkeit nicht vertraglich geregelt
b) Geschaftsraummietverhaltnis; Vertragsabschluss im Jahr 2015; monatliche
Mietzahlung; Falligkeit laut Vertrag am Dritten Werktag im Voraus
c) Geschaftsraummietverhaltnis; Vertragsabschluss im Jahr 2016; monatliche
Mietzahlung; Falligkeit nicht vertraglich geregelt
d) Mietvertrag Uber einen PKW - Stellplatz; Vertragsabschluss im Jahr 2020;
monatliche Mietzahlung; Falligkeit nicht vertraglich geregelt
12.Aufgabe
Sind die folgenden Aussagen zu einem Geschaftsraummietverhaltnis sind richtig oder
falsch:
richtig falsch
a) | Ab dem Jahr 2026 gilt auch fir
Geschaftsraummietvertrage, die dem 01.01.2025 die
Textform anstelle der Schriftform.
b) | Bei der Textform ist eine eigenhandige Unterschrift
der Vertragspartner nicht erforderlich.
c) | Mit der Textformerfordernis soll der Kaufer einer
Immobilie geschiitzt werden.
d) | Das Mietminderungsrecht kann formularvertraglich
ausgeschlossen werden.
e) | Der Mietvorvertrag benétigt flr seine Wirksamkeit die
Textform.
f) | Die Vereinbarung starrer Fisten ist in einem
formularvertraglich geschlossenen
Geschaftsraummietvertrag unwirksam.
g) | Das Anmietrecht ist flir den (potentiellen) Vermieter
vorteilhafter als die Abschlussoption.
h) | Ein Rahmenmietvertrag bietet sich insbesondere fir
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Shop - in — Shop Systeme an.

i) | Der Vermieter sollte den vertragsimmanenten
Konkurrenzschutz im formularvertraglich
geschlossenen Geschadftsraummietvertrag
ausschlieBen.

j) | Im Rahmen der Betriebspflicht kénnen Offnungszeiten

nicht vereinbart werden.
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